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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Gammelbyn

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under @ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sate i Osthammar.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 1990-02-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-10-09 och nuvarande stadgar registrerades 2022-01-17 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
Gammelbyn 1:79 1990 Osthammar

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991 och bestdr av 6 flerbostadshus.
Vardedret ar 1991.

Féreningen har 96 bostadsratter om totalt 5 910 kvm. Byggnadernas totalyta ér 5 910 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Maud Elisabeth Vestman Ordférande

Jesper Olsson Styrelseledamot
Lage Johansson Styrelseledamot
Sam Fredrik Masman Styrelseledamot
Sofia Anéstam Styrelseledamot
Stefan Michael Dahlin Suppleant
UIf Henriksson Suppleant

Valberedning

Jonas Séderblom

Marie-Catherine Karlsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Patrik Nygard Auktoriserad revisor BDO Médlardalen AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollforda sammantrdaden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2046.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utfdrda historiska underhaill

2023 e Forbattring av nederkant av panel pé féreningslokalen utvandigt

2024 o

2025 o

Férbattring av nederkant av panel pd sophus utvéandigt

Stamspolning i samtliga hus

Malat fénster och altan/balkongdérr utvandigt
Mdlning av cykelfdrrdd, carportar utvandigt

Renovering av lekplats efter besiktning
Byte av vdrmepump och ackumulatortank i G-huset

Omldggning av betongplattor vid samtliga entréer

Planerade underhall

2026 o

2028 o

Malning av entréparti portar - Aluminium
Renovering av vérmesystem (Om behov féreligger)
Obligatorisk ventilationskontroll

Malning av betongelement mellan balkonger
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Avtal med leverantérer

Bevakning

Brandskyddsutrustning (besiktning)
Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsfértecking
Elleverantér

Elnat

Fastighetsskotsel

Frénluftsvarmepumpar (kontroll)

Hissar (besiktning)

Hissar (drivsskotsel)

Skadedjursbekdmpning

Snoérdjning

Sophantering

Tak (tillsyn/underhaill)

Trappstddning

Trygghetsavtal

Varmeanldggningarna (reperation/underhall)

Vattenfdrsorjning

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2025

Bevakningspoolen

Presto Brandsdkerhet AB
SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Vattenfall

Vattenfall

Vakant

Upplands Kyl & Varme
Inspecta

Kone hissar AB

Rentokil - Nomor

JOKAB

Osthammars kommun
Forsbergs plét

IMUS

Aniticimex

Soderlunds Ror

Gastrike Vatten

Féreningen bestdr av sex punkthus i fyra v@ningar med hiss och omfattar 96 ldgenheter, 16 lGgenheter i varje

hus. Varje hus har en egen tvattstugan beldgen i husets entréplan. Det finns bredband med fiber till varje

ladgenhet. Foéreningen har en foéreningslokal med fullt utrustat kdék, som medlemmarna kan nyttja vid privata
tillstaliningar samt uteplats med tillhérande mébler och grillplats. Féreningen har en mysig innergérd med

lekplats och en boulebana fér féreningens medlemmar. | ndrheten finns butiker, banker, apotek, férskolor och
skolor, olika idrottsanléggningar s& som gym och padelbanor. P& néra avstdnd finns busshéllplats med goda

kommunikationer med Uppsala och Oregrund.
Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningens 1dn om 18 000 00O kronor, har delats upp i tre lika stora I&n: ett med rorlig ranta, ett med tre ars
bindningstid till en rdnta om 3,360 procent, samt ett med ett &rs bindningstid till en ranta om 3,280 %. Ingen

amortering pd l&nen.

Féreningen har ett 1dn om 1025 000 kronor som amorteras med 700 00O kronor per ar till en en rdnta om

4.62 procent. L&net I8per med sista amortering i juni 2027.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och

avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 109 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 11 dverldtelser.

[ E‘/| HkB7xzhgMg-S1HQxfnxGe

Sida 4 av 18




Brf Gammelbyn
716422-3880

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 4 660 394 4 663763 4 644 031 4 622 039
Resultat efter fin. poster 113 697 -945 537 721999 1134 349
Soliditet (%) 53 52 52 -
Yttre fond 9152 675 9 632 673 9 264119 8 785 565
Taxeringsvarde 53800 000 52800 000 52800 000 52800 000
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsratt, kr 770 770 770 -
,&rsavgifterncs andel av totala

rorelseintakter (%) 77,5 775 90,6 )
E';:'tizc;tr:;'t”ir/ kvm uppldten 3219 3338 3456 3574
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3219 3338 3456 3574
Sparande / kvm totalyta, kr 162 49 242 293
Elkostnad / kvm totalyta, kr 234 300 251 162
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 67 55 51 51
Energikostnad / kvm totalyta, kr 301 355 302 212
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,51 4,71 1,95 -
Rantekanslighet (%) 4,18 4,33 4,49 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdands fér att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat 6évriga poster 2025-12-31

Insatser 5456 400 - - 5456 400
Upplételseavgifter 125 035 - - 125 035
Fond, yttre 9 632 673 -641398 161 400 9152 675
underhall
Balanserat resultat 8 021 341 -304 139 -161 400 7 555 802
Arets resultat -945 537 945 537 113 697 113 697
Eget kapital 22289 912 (o] 113 697 22 403 609
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 7 717 202

Arets resultat 13 697

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -161 400

Totalt 7 669 499

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 42 368

Balanseras i ny rdkning 7 711 867

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ E‘/| HkB7xzhgMg-S1HQxfnxGe

Sida 6 av 18



Brf Gammelbyn
716422-3880

Arsredovisning 2025

Resultatrékning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 4 660 394 4 663763
Ovriga rorelseintdkter 5462 4900
Summa rorelseintdkter 4 665 856 4 668 663
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -2 789 821 -3715 861
Ovriga externa kostnader 9 -269 132 -233 391
Personalkostnader 10 -57 591 -156 373
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -799 488 -593 532
Summa rérelsekostnader -3 916 032 -4 699 156
RORELSERESULTAT 749 824 -30 494
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 43 957 30 525
Rdntekostnader och liknande resultatposter g -680 085 -Q45 568
Summa finansiella poster -636 128 -915 043
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 113 697 -945 537
ARETS RESULTAT 113 697 -945 537
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2025

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12, 20 35434 324 35 914 460

Markanldaggningar 13 (0] 0

Maskiner och inventarier 14 198 369 73146

P&gdaende projekt 15 43 379 0

Summa materiella anldggningstillgdngar 35676 072 35987 606

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35676 072 35987 606

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 532 10 625

Ovriga fordringar 16 6 621 465 6 968 563

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 54 832 53310

Summa kortfristiga fordringar 6 688 829 7 032 498

Kassa och bank

Kassa och bank 14 829 14 795

Summa kassa och bank 14 829 14 795

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6703 658 7 047 293

SUMMA TILLGANGAR 42 379 730 43 034 899
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5581435 5581435
Fond fér yttre underhdll 9152 675 9 632673
Summa bundet eget kapital 14 734 110 15214108
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 555 802 8 021341
Arets resultat 13 697 -945 537
Summa fritt eget kapital 7 669 499 7 075 804
SUMMA EGET KAPITAL 22 403 609 22 289 912
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 6 000 000 1025000
Summa langfristiga skulder 6 000 000 1025000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 13 025 000 18 700 000
Leverantdrsskulder 322 613 194 414
Skatteskulder 7 587 24 395
Ovriga kortfristiga skulder 15 205 22 021
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 605 717 779 157
Summa kortfristiga skulder 13 976 122 19 719 987
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 379 730 43 034 899
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 749 824 -30 494
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 799 488 593 532

1549 312 563 038
Erhéllen rénta 43 957 30 525
Erlagd rdnta -775 926 -867 696
K”assaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 817 344 274133
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 381 -638
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 975 152 248
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 837 938 -122 523
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgédngar -487 954 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -487 954 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -700 000 -700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -700 000 -700 000
ARETS KASSAFLODE -350 016 -822 523
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 611192 7433716
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6261176 6 611192
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Gammelbyn ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmdnna réd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrdttsféreningars drsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,90 %
Yttertak 774 %
Fasader 3,87 %
Balkonger 3,09 %
Fonster 774 %
Stamledningar VA 3,87 %
Stamledningar Varme 1,93 %
Ventilation 3,87 %
El 2,58 %
Hissar 774 %
Tvattmaskiner 6,60-7,5 %

Markvdardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett Idgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
,&rsovgifter bostader 4 547 880 4 547 880
Hyresintakter p-plats 20 380 23 665
Hyror carport 60 480 61180
Pantsdattningsavgift 7 938 7132
Overlatelseavgift 20 528 22 926
Administrativ avgift 3185 980
Ores- och kronutjdmning 3 -0
Summa 4 660 394 4 663763
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 4900
Forsakringsersdattning 5462 0
Summa 5462 4900
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Larm och bevakning (0] 4 507
Stadning enligt avtal 104 004 104 004
Besiktningar 4 413 0
Hissbesiktning 8 813 9 509
Brandskydd 19 577 77 784
Bevakning 12 311 10 998
Myndighetstillsyn (0] 7 506
Gardkostnader 11016 8 452
Gemensamma utrymmen 2 052 423
Sndréjning/sandning 27 466 51833
Serviceavtal 52733 94308
Serviceavtal, hissar 51445 0
Fordon 880 4530
Férbrukningsmaterial 6 676 29 206
Summa 301384 403 059

Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 13 663 0
Tvattstuga 6 550 2 600
Dérrar och l&s/porttele 775 7 621
VVS 9 543 17 058
Varmeanldggning/undercentral 47 943 17 750
Ventilation 20 281 0
Elinstallationer 0 32571
Hissar 0 34372
Tak 17 906 8 813
Mark/gé&rd/utemiljo 5098 0
Vattenskada 64 262 0
Summa 186 021 120 785
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga (0] 49 375
Dérrar och las 0 13 600
Hiss 42 368 0
Fonster (0] 578 423
Summa 42368 641398
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 1382 211 1773 348
Vatten 396 557 326 052
Sophdmtning/renhdlining 184 610 170 874
Summa 1963 378 2270 274
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 96 694 88378
Skadedjursforsakring 36 564 35486
Bredband 2013 o
Fastighetsskatt 161400 156 480
Summa 296 671 280 344
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Brf Gammelbyn
716422-3880

Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1244 1244
Tele- och datakommunikation 2 837 3167
Juridiska &tgéarder 8750 0
Revisionsarvoden extern revisor 46 850 24 039
Fritids och trivselkostnader 2432 1403
Féreningskostnader 15 349 12 523
Foérvaltningsarvode enl avtal 142 249 136 497
Overlatelsekostnad 20 580 26 078
Pantsdattningskostnad 11760 6 880
Administration 9311 6915
Konsultkostnader 0 6875
Bostadsrdtterna Sverige 7770 7770
Summa 269 132 233 391
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 31191 60 000
Loner till kollektivanst 16 100 18 090
Lon - fastighetsskotare 0 54 510
SPP/tjanstepension/FORA 1000 0
Arbetsgivaravgifter 9300 23773
Summa 57 591 156 373
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetsldn 680 085 945 568
Summa 680 085 945 568
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Brf Gammelbyn
716422-3880

Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 70 556 746 70 556 746
Arets inkép 285200 o
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 70 841946 70 556 746
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -34 642 286 -34 082 906
Arets avskrivning -765 336 -559 380
Utgdende ackumulerad avskrivning -35 407 622 -34 642 286
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 35434324 35914 460
| utgdende restvdrde ingér mark med 870 000 870 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark 8 800 000 8800 000
Summa 52800 000 52800 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 126 902 126 902
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 126 902 126 902
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -126 902 -126 902
Utgdende ackumulerad avskrivning -126 902 -126 902
Utgdende restvdrde enligt plan (0] 0
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Brf Gammelbyn Arsredovisning 2025
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 1532 301 1532301
Arets inkép 159 375 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1691676 1532301

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -1459 155 -1425 003
Arets avskrivning -34152 -34152
Utgdende ackumulerad avskrivning -1493 307 -1459 155
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 198 369 73146
NOT 15, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende balans (0] 0
Arets investeringar 155 006 0
Erhdllet bidrag -111 627 0
Summa pdgdende arbeten 43 379 (o}
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 375118 372166
Transaktionskonto 1206 404 1573 359
Borgo rantekonto 5039 943 5023038
Summa 6 621465 6 968 563

NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 21412 22120
Forutbet forsdkr premier 32 749 31190
Forutbet bredband 671 0
Summa 54 832 53310
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-28 311 % 6000 000 18 000 000
Swedbank 2026-05-25 4,62 % 1025 000 1725 000
Swedbank 2028-02-25 3,36 % 6000 000
Swedbank 2026-02-25 3,28 % 6 000 000
Summa 19 025 000 19 725 000
Varav kortfristig del 13 025 000 18 700 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 18 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under né&sta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 8 478 8 471
Uppl kostn el 132 541 209 589
Uppl kostn réantor 40 024 135 865
Uppl kostn vatten 20 394 0
Uppl kostnad arvoden (0] 29 921
Berdaknade uppl. sociala avgifter (0] 9 401
Forutbet hyror/avgifter 404 280 385910
Summa 605 717 779 157
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 66 378 000 66 378 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter rédkenskapsdret har endast [6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades 2026-06-01.

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Osthammar

Maud Elisabeth Vestman Jesper Olsson
Ordférande Styrelseledamot
Lage Johansson Sam Fredrik Masman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofia Anéstam
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Madalardalen AB
Patrik Nygard
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Brf Gammelbyn, org.nr 716422-3880

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gammelbyn for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Gammelbyns finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foéreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar.

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Gammelbyn for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vi
tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Styrelsen ansvarar for
foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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e pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust inte ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB

Patrik Nygard

Auktoriserad revisor
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